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DOMOVNI RAD

Bytové druzstvo KOPT
Kopernikova 649, 739 61 Tfinec
I1CO: 01920529

1.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani dom{, bytd a spolenych casti v domech
Bytového druzstva KOPT, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemcem je v této oblasti stanovena stanovami druZstva, najemni smlouvou a
Obcanskym zakonikem.

II.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoti obytny prostor a
jsou uréeny a uzivany k Ucelu bydleni.

2. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napr. sklepni box, spizni komora mimo byt, balkon apod.).

3. Spoleénymi c¢astmi domu jsou casti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, susarny, kocarkarny,
kotelny, kominy, rozvody tepla, studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény,
ato i kdyz jsou umistény mimo dim; dale se za spolecné Casti domu povazuji pozemky
v majetku druzstva.

4. Druzstvo, bytové druzstvo nebo pronajimatel znamena pro Ucely tohoto domovniho fadu
Bytové druzstvo KOPT. Najemce znamena pro ucely tohoto domovniho fadu najemce
druzstevniho bytu, nezavisle na tom zda je ¢lenem nebo neni ¢lenem druzstva.

III.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje Obcansky zakonik, stanovy druZstva, najemni
smlouva a tento domovni rad.

2. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

3. Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu za ucelem
zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, prip. vymény méfidla tepla, teplé
a studené vody. Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu policii i bez souhlasu
najemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a poridi o zasahu pisemny
protokol.

4. Najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po predchozim ozndmeni druZstva
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umoznit pristup do bytu za Ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly
prip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody, apod.

5. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z dlivodu havarie apod., doporucuje se v pfipadé
déletrvajici nepfitomnosti ndjemce oznamit druzstvu misto pobytu nebo adresu a telefon osoby
zpInomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Najemci bytd jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi
zajistujici ostatnim najemclm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
z najemniho vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prava a opravnénych zajmd
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

7. Najemci bytd (ani jejich navstévy) nesmi poskozovat vybaveni domd, hasici pristroje, hydranty
véetné jejich vybaveni a zaplombovani. Zjisténé pfipady budou posuzovany jako hrubé
poruseni najemni smlouvy.

1V.
Drzeni domacich zvirat

1. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata, plazy, obojzivelnici apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana cistota v domé a jeho okoli.

2. Pisemného souhlasu druzstva je tfeba kdrzeni vétSiho poctu domacich zvifat, chovu
nebezpecnych zvifat apod. Za nebezpecné se povazuje zvire, které je schopno zabit nebo
vazné zranit Clovéka (silou, jedem apod.).

3. Vydala-li obec vyhlasku, ¢i jiny predpis pro chov domacich zvifat, je najemce bytu povinen
zajistit jeji dodrzovani.

V.
UzZivani spolecnych casti (prostorti a zafFizeni) domti
1. Spole¢né casti doml se uzivaji jen k Gceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcd v domé. Umistovani jakychkoliv predmétd,
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno. V pfipadé poruseni
tohoto ustanoveni bude nepatfici predmét na naklad vlastnika premistén mimo budovu
k likvidaci.
2. Najemci jsou povinni zejména:
e umoznit pristup k uzavérdim, hydrantdim, méfictm,
e zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné,
e nekoufit ve spoleCnych Castech domu a bezprostfedni blizkosti vchodd do domu (min
3m),
e zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavct, plisni
a zapachd.
e udrZovat na vlastni poStovni schrance aktualni oznaceni jmény pro dorucovani posty
3. Ve spolecnych prostorach a prislusenstvi bytd je zakazano parkovani a odkladani mopedd,
motorek a jinych motorovych vozidel.
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Druzstvo mlze v domé vymezit zvlastni prostor pro umisténi détskych kocarkl a jizdnich kol
(funkcnich). V jinych spole¢nych prostorech je zakazano tyto predméty skladovat.

. Je zakazano uzivani omamnych a psychotropnich latek ve spolecnych ¢astech domd.

VI.
Vyvésovani a vykladani véci
Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkonu, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. V pripadé umisténi truhlikd na balkéné, nelze
tyto umist'ovat vné balkonu.

Za Skody vzniklé v dlsledku uZivani oken, balkond apod. pro kvétiny nebo jiné predméty je
odpovédny najemce, ktery je tam umistil a je povinen tyto Skody druzstvu piné nahradit.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je treba
predchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni Ufad mlze nafidit preloZzeni nebo Upravu
antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

VII.
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu, stejné
tak v jeho okoli. Druzstvo zajistuje provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych castech
domu uklidovou sluzbou hrazenou pausalnim poplatkem, zahrnutym v zalohovych mésicnich
platbach bytu. V pfipadé, Ze Clenska schlize domovni samospravy rozhodne o tom, ze Uklid
domu budou provadét sami najemci bytli, jsou tito povinni podilet se na Uklidu spolecnych
prostor v domé, zametani a myti schodl a chodeb, udrZovani Cistoty ve sklepé, Ccisténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z
chodnikl prilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle zasad rozpisu sluZzeb vyvéseného ve
spole¢nych prostorach, uréeného a kontrolovaného véemi najemniky. Uklid se provadi podle
poradi byt bez ohledu na podlahovou plochu, resp. pocet ¢lend domacnosti v byté. Povinnost
uklidu nezanika nepfitomnosti najemce nebo z jinych dlvodd a kazdy si musi zajistit osobu,
ktera uklid provede.

. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych. Je zakazano
tuto cinnost provadét z oken a balkédnd.

Najemci byt plné odpovidaji za osoby, kterym vydali klice od domu nebo jim umoznili vstup
do domu, a neporadek, skody jimi zpdsobené.

VIII.
Otevirani a zavirani domu
Druzstvo vybavilo domovni dvefe samocinnym uzaviracim systémem a kovanim zamku s kouli
z vnéjsi strany dveri, které zabranuje vstupu do domu bez pourziti klie. Najemci jsou povinni

ponechavat dvefre domu uzaviené v denni i nocni dobu a v dobé od 20:00 do 6:00 hodin
zkontrolovat zda po prlichodu dvefmi doslo k jejich uzavieni. Druzstvo je povinno zajistit, aby

-3-



Bytové druzstvo KOPT

kazdy najemce obdrzel jeden kli¢ od domovnich dvefi. Za vyrobu kopii klicG a nakladani s
kopiemi klicG je odpovédny kazdy najemce. V pripadé, kdy vyrobu kopii zajistuje druzstvo déje
se tak na naklady najemce pozadujiciho jejich vyrobu.

Najemci jsou pfi pouZiti dalkového otevirani dvefi domu z bytovych telefonl povinni
zkontrolovat, koho do domu vpoustéji a neotvirat dvere automaticky bez dotazu pres telefon.
Klice od spole¢nych prostorl a zafizeni domu jsou podle rozhodnuti druzstva ulozeny
na ur¢eném misté.

Po zaniku prava na uzivani bytu je najemce povinen odevzdat spravé domu vsechny Kklice,
které ma k zamkdm v domé, a to bez nahrady.

IX.
Klid vdomé
Najemci jsou povinni uzivat byt a spolecné prostory souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni ndjemce nadmérnym hlukem a zapachy.

.V dobé od 22:00 do 6:00 hod., v sobotu, nedéli a o svatcich do 8.00 hod. jsou najemci povinni
dodrzovat nocni klid. V dobé tohoto klidu smi byt provozovana zafizeni vydavajici a Sifici hluk
jen takovym zplsobem, aby ostatni neztcastnéné osoby nebyly ruseny.

Bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni bydlici
nadmérnym hlukem. To znamena, Ze v byté nebo domé mohou byt provozovana jen zarizeni
slouzici béznym potfebam bydleni, a to v rezimu hluku, ktery je nezbytné nutny po nezbytné
nutnou dobu.

X.
Dodrzovani pozarni bezpecnosti
VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZovat pozarni bezpecnost a Pozarni rad.
Je zakazano umist'ovat jakékoliv predméty (stoly, stojanky, kola, kocarky, kvétinace, atd.) do
pozarnich Unikovych cest (chodba, schodiste, schodistni plocha mezi podlazim, atd.).
Je zakazano grilovani na balkonech a ve spolecnych ¢astech domd.
Je zakazano odhazovani nedopalk{ cigaret a klepani cigaretového popela z balkond a oken.

XI.
Opravy a stavebni Gpravy bytu
Drobné opravy bytu

Najemce je povinen provadét a hradit béZznou uUdrzbu a drobné opravy v byté souvisejici
s uzivanim bytu.

Mezi drobné opravy, které hradi najemce, patfi vSe, kromé opravy a vymény vodo instalacnich
a topnych rozvodl — stoupacek, v¢. topnych téles (tj. radiatorl) a na nich umisténych
regulacnich ventild, rozvodd plynu az po ventily u jednotlivych spottebicl, spolecnych TV
antén a vymény elektrickych rozvodd. Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou
Udrzbou bytu upravuje tento domovni fad podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu
nasledovné:
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3.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji zejména tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisticli, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i

digitalniho televizniho vysilani, osvétlovaci télesa a vymény zdroji svétla v osvétlovacich

télesech
d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacd tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody
Za drobné opravy se dale povazuji opravy a vymény soucasti vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacl, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vafica,
infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etaZového topeni
na pevna, kapalna a plynna paliva, vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatll etazového topeni, nepovazuji se vsak za né opravy radiatord a rozvodd Ustfedniho
vytapéni.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v
odstavci 4.
Podle vysSe nakladl se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predmétll tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 az 5,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku 2.500 KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhoduijici soucet nakladd na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapoditavaiji, jsou
vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce 7.

Soucet nakladd za drobné opravy uvedené v odstavcich 3 az 6 nesmi presahnout ¢astku 300
K&/m? podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné nakladd na dopravu a jinych nakladd
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

Pokud ma najemce pochybnost, zda se v jeho konkrétnim prfipadé uz nejednd o drobnou
opravu v tomto domovnim fadé blize specifikovanou, nebo ze oprava bude financéné vice
nakladna, pozada pred samotnym pocatkem opravy druzstvo o prezkoumani. Druzstvo
rozhodne, zda takova oprava bude ¢i nebude najemci proplacena, nebo zda se na jeji opravé
bude najemce financné spolupodilet. Bez predchozi domluvy s druzstvem nebude na takovou
opravu bran zretel a jde k pIné tizi najemci.

Najemce je povinen u jim hrazenych drobnych oprav zajistit jejich provedeni odborné a k
plvodnimu provedeni ekvivalentnim zplsobem tak, aby nedoSlo k naslednému poskozeni
dalsiho majetku druzstva nebo k zasadnimu snizeni hodnoty pronajimaného majetku.
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XI1.
Domovni déivérnik

Druzstvo zfizuje v domech funkci domovniho dlvérnika s tim, Ze najemci bydlici v domé maji
pravo si zvolit domovniho ddvérnika, ktery je bude zastupovat v jednanich a plnit povinnosti
pronajimatelem domovnikovi ulozené.

Domovni dlvérnik je povinen:

hlasit predstavenstvu druzstva pozadavky na opravy spolecnych prostord v domé,
provadét drobnou udrzbu a drobné Upravy ve spolec¢nych prostorach domu,
zajistovat prenos informaci od pronajimatele na najemce,

Ctvrtletné provadét odpisy bytovych vodomérd a odevzdavat je predstavenstvu nebo
spravci druzstva,

kontrolovat pocet osob bydlicich v byté (upozorfiovat na nesrovnalosti v Uredné
nahlaseném poctu osob bydlicich v jednotlivych bytech),

kontrolovat obsazeni bytd novymi najemci, neopravnéné uzivani bytu a volné byty, jakoz i
majitele psd neprodlené hlasit predstavenstvu nebo spravci druzstva,

dbat na dodrzovani domovniho fadu najemci a hlasit predstavenstvu druzstva opakované
porusovani domovniho fadu,

mit k dispozici klice od spolecnych prostor a hlavnich uzavérd vody, plynu, tepla, vystupnich
mist na stfechu apod.,

zodpovidat za dodrZovani Zasad prevence proti pozardm ve spolecnych prostorach
obytného domu,

kontrolovat provadéni uklidu ve spole¢nych prostorech domu uklidovou firmou nebo
najemci domu,

davat pozadavky predstavenstvu druZstva na posypovy material vzdy do konce zafri
kazdého kalendarniho roku,

zajist'ovat posyp chodnikll pred domem v zimnim obdobi, pokud neni zajistovan Uklidovou
sluzbou

v zimnim obdobi kontrolovat, zda nehrozi pad snéhu ¢i ledu ze stfechy domu ¢i balkénd, a
zjisténé nebezpedi okamzité hlasit predstavenstvu druzstva,

pripadnou zplsobenou skodu na majetku druZstva v daném domé neprodlené ohlasit
prislusnym organlim a predstavenstvu druzstva.
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XIII.
Zavérecna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisd.
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny uzivatele bytd v domé.

3. Poruseni domovniho fadu mdze byt pokutovano Castkou az do vySe 10.000,- K¢ v kazdém
jednotlivém pripadé.

Domovni Fad byl schvalen clenskou schiizi druzstva Bytové druzstvo KOPT
dne .o, a nabyl Ucinnost dne ..........cccceveieiennne

Ing. Rudolf Révay
Predseda predstavenstva druzstva

David Strokosz
Mistopredseda predstavenstva druzstva

Lubomir Bojko
Mistopfedseda predstavenstva druzstva



